Projekt

z dnia 14 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY SMOLDZINO
zdnia ....cccoovennnenn. 2026 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Smotdzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 1 1436), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Smoldzino
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Smotdzino i tymczasowych pomieszczen oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o najem
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Smotdzino.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611, z2021r.
poz.11),

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

3) Wéjt Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Smotdzino ,

4) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Smotdzino,

5) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajacg tytut prawny do lokalu na zasadzie najmu,
6) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ zarzadce mieszkaniowego zasobu Gminy Smotdzino,

7) whasciwej administracji - nalezy przez to rozumie¢ administracj¢ zarzadcy, w ktorej rejonie znajduje si¢
lokal Iub tymczasowe pomieszczenie nalezgce do mieszkaniowego zasobu Gminy Smotdzino,

8) wlasciwym referacie - nalezy przez to rozumie¢ referat mieszkaniowy dziatajacy w strukturze
organizacyjnej zarzadcy,

9) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Smotdzino okreslony
w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1,

10) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujgca lokal Ilub tymczasowe pomieszczenie 1 gospodarujaca (gospodarstwo
jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe wspolnie z matzonkiem i innymi osobami stale
znim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktoére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu lub
tymczasowym pomieszczeniu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe),

11) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1,

12) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny okreslony w ustawie, o ktorej mowa
w pkt 1,

13) lokalu samodzielnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910, z 2021 r. poz. 11.),
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14) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu, o ktoérej mowa
w art. 22 ustawy wskazanej w pkt 1,

15) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreSlone w ustawie, o ktdrej
mowa w pkt 1,

16) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych
z uwzglednieniem § 3 niniejszej uchwaty,

17) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

18) czlonkach wspélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie zamieszkujace na
terenie Gminy, nieposiadajace zameldowania na pobyt staty na terenie innej gminy, ktore spetniaja jeden
Z ponizszych warunkow:

a) zameldowane s3 na pobyt staty lub czasowy na terenie Gminy Smotdzino,
b) korzystajg z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy w Smotzinie z siedziba w Gardnie Wielkiej,

19) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ okreslong w ustawie, o ktorej mowa
w pkt 1,

20) liscie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ liste 0osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony,

21) liscie socjalnej - nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu,

22) ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 821, z 2021 r.
poz. 159),

23) ustawie o pomocy spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 1876, 2369),

24) ustawie o dodatkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2133, z 2021 r. poz. 11),

25) ustawie o podatku dochodowym od osob fizycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1426, z 2021 r. poz. 255),

26) deklaracji - nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego, o ktérej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy wskazanej w pkt 1,

27) oswiadczeniu o stanie majatkowym - nalezy przez to rozumie¢ o§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 21b
ust. 3 ustawy wskazanej w pkt 1.

§ 3. 1. Za dochéd uwaza si¢ sume wszelkich przychodow wnioskodawcy i wszystkich oséb ubiegajacych
si¢ wraz znim o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu (bez wzgledu na tytul izrodto ich uzyskania),
uzyskiwanych w sposob staly, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego, po odliczeniu
kosztow uzyskania przychodu oraz sktadek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe (okreslonych
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych). W przypadku uzyskania w wymaganym okresie dodatkowego
wynagrodzenia rocznego, za dochod uwaza si¢ 1/12 cze$¢ tego wynagrodzenia. Do dochodu nie wlicza si¢:

1) dochodoéw uzyskanych na podstawie oswiadczen o pomocy finansowej cztonkéw rodziny,

2) dochodéw uzyskanych na podstawie o$wiadczen o dobrowolnie otrzymywanych alimentach oraz
alimentach wynikajacych =z orzeczenia sadowego, w przypadku braku ich uwiarygodnienia, tj.
potwierdzenia nadania przekazu pocztowego lub przelewu bankowego,

3) nagrdd jubileuszowych wynikajacych ze stosunku pracy.
2. W stosunku do 0s6b prowadzacych pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza:

1) na zasadach ogélnych - za dochdd uwaza si¢ przychod (wg zasad okreslonych w ustawie o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych), pomniejszony o koszty uzyskania przychodu (wg zasad okreslonych
w ustawie o podatku dochodowym od o0so6b fizycznych) i sktadki ZUS niewliczone do kosztow uzyskania
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przychodu, potwierdzony przez biuro podatkowe (ksiggowe) prowadzace ksiggowos$¢ wnioskodawcy lub
kwote podang w oswiadczeniu o wysoko$ci uzyskanego dochodu, zlozonym pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej wraz z kopig rocznego zeznania podatkowego za rok ubiegty,

2)na zasadzie karty podatkowej - za dochod przyjmuje si¢ kwote podang w o$wiadczeniu o wysokosci
uzyskanego dochodu, zlozonym pod rygorem odpowiedzialnosci karnej wraz z kopia decyzji o wymiarze
karty podatkowe;j,

3)na zasadach ryczattu ewidencjonowanego - za dochdd przyjmuje si¢ kwote podang w o$wiadczeniu
0 wysokosci uzyskanego dochodu, zlozonym pod rygorem odpowiedzialnosci karnej wraz z kopig rocznego
zeznania podatkowego za rok ubiegly oraz prowadzona ewidencja sprzedazy w okresie ostatnich trzech
miesiecy.

3. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokos¢ tego dochodu ustala si¢ wedlug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia weryfikacji dochodu, na podstawie zaswiadczenia lub
informacji przetlumaczonej przez thumacza przysiegtego o wysokosci przychodu ustalonego w sposob
okreslony w ust. 1.

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem umowy najmu
socjalnego lokalu ilokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, moga by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

2. Wynajem lokali uwzglednia zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, opisane
rowniez w podjetym odrgbna uchwata wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

§ 5. 1. Lokale wynajmowane sg osobom prowadzacym gospodarstwa domowe:

1) umieszczonym na liscie mieszkaniowej lub liscie socjalnej (dotyczy réwniez list sporzadzonych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty),

2) wytonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale.

2. Zawieranie umoéw najmu socjalnego lokali, uméw najmu lokali na czas nieoznaczony oraz najmu
tymczasowych pomieszczen nastgpuje w miare posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali lub
tymczasowych pomieszczen.

3. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne,
spoteczne, losowe, Wo¢jt Gminy moze przyzna¢ prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, umowy najmu socjalnego lokalu oraz najmu tymczasowego pomieszczenia, kierujac si¢
zasadami wspotzycia spotecznego lub racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.

§ 6. 1. Wolne lokale komunalne z zastrzezeniem ust. 3 oddawane sg w najem m.in.:
1) osobom umieszczonym na li§cie mieszkaniowej lub liScie socjalnej,

2) osobom, wobec ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w zwigzku
z realizacja wyroku sadowego o eksmisjg,

3) w zwiazku z realizacja zamian,
4) w zwiazku z realizacjg wykwaterowan,
5) osobom wytonionym w trybie okre§lonym w § 27 i § 28 ust. 2 uchwaly,
6) osobom, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.
2. Wolne lokale mogg by¢ rowniez:

1) przeznaczane na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej,

2) wynajmowane na inny cel niz mieszkaniowy
- 1z chwilg przekazania tracg status lokali w rozumieniu ustawy,

3) przeznaczane do sprzedazy.

Id: 63085C19-5AF9-40C3-8F5E-63113B0B2924. Projekt Strona 3



3. Powierzchnia pokoi w lokalach wolnych oddawanych w najem powinna wynosi¢ ok.:
1) 7-10 m? na osobe - w przypadku lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony,
2) 5-7 m? na osob¢ - w przypadku najmu socjalnego lokalu
- przy czym dla gospodarstwa 1- osobowego min. 10 m2.

§ 7. 1. Lokale wnowo wybudowanych budynkach, przy ich pierwszym =zasiedleniu, wynajmuje si¢
najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu w drodze zamiany, na warunkach okreslonych
w § 24 lub § 25 niniejszej uchwaly.

2. Po wyczerpaniu listy najemcéw, o ktorych mowa w ust. 1, lokale mogg by¢ wynajmowane osobom
prowadzacym gospodarstwa domowe w drodze zamiany na zasadach okreslonych w uchwale lub osobom
zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania, przy czym pierwszenstwo przyshuguje
najemcom o najwyzszych dochodach. Zamiana odbywa si¢ z wylaczeniem stosowania § 24 lub § 25 uchwaty.

3. Po wyczerpaniu listy najemcow, o ktérych mowa w ust. 1 12 lokale moga by¢ wynajmowane osobom
umieszczonym na listach oczekujacych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu, na zasadach okreslonych
w uchwale.

4. W nowo wybudowanych budynkach, ktére powstaly zwykorzystaniem finansowego wsparcia ze
srodkéw zewngtrznych, lokale moga by¢ wynajmowane jedynie na zasadach okreslonych w przepisach prawa
i zawartych umowach dotyczacych udzielonego wsparcia.

§ 8. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sg na czas oznaczony, przy czym:
1) na okres 2 lat, w zwigzku z realizacja listy socjalnej,
2) na okres 1 roku, w zwiazku z realizacjg wyroku sgdowego o eksmisje,

3)na okres 1roku zosoba, ktéra utracita dotychczas zajmowany lokal wskutek: katastrofy budowlane;,
pozaru, powodzi, trzesienia ziemi, huraganu lub innej sily wyzszej, bez koniecznosci spetnienia przez tg
osobe kryteriow dochodowych.

2. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu mozliwe jest tylko w przypadku, gdy lokal znajduje si¢
w budynku bedacym wilasno$cia Gminy, z wylaczeniem umoéw zawieranych na kolejny okres.

3. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu w budynkach wspolnot
mieszkaniowych na okres 1roku w sytuacji wystgpienia zdarzen losowych, a w szczegolnosci: katastrofy
budowlanej, pozaru, powodzi, trz¢sienia ziemi, huraganu lub innej sity wyzszej.

4. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu wnowo wybudowanych budynkach,
z zastrzezeniem § 7 ust. 4.

5. W przypadku, gdy dochod gospodarstwva domowego najemcy, zktorym zawarto umowe najmu
socjalnego lokalu, wzrdst ponad wysokos$¢ okreslong w § 10 ust. 3 pkt 1 ale nie przekracza progu dochodow
okreslonych w § 10 ust. 3 pkt 2, zawiera si¢ umowe najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego
lokalu (z wytaczeniem lokali w nowo wybudowanych budynkach, przez okres co najmniej 15 lat liczac od dnia
rozliczenia budowy).

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia umowy najmu socjalnego, w budynku nowo wybudowanym,
z osobg przekraczajaca o 10 % prog dochodowy okreslony w § 10 ust. 3 pkt 1. W przypadku osiggania
dochodow powyzej tych 10 %, anie przekraczajacych progu okreslonego w § 10 ust. 3 pkt2, przy
rozpatrywaniu wniosku o przedtuzenie umowy najmu socjalnego proponuje si¢ osobie w ramach zamiany lokal
Z Umowa3 na czas nieoznaczony w zamian za remont lokalu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

7. Jezeli dochod gospodarstwa domowego najemcy, z ktdrym zawarto umowe najmu socjalnego lokalu,
nie przekracza wysokosci okre$lonej w § 10 ust. 3 pkt 1, proponuje si¢ zamiang¢ lokalu na inny lokal z umowa
najmu socjalnego lokalu o powierzchni odpowiedniej dla jego gospodarstwa domowego, ktory moze by¢
przeznaczony do remontu, w przypadku:

1) zmiany stanu osobowego gospodarstwa domowego najemcy,

2) zadhuzenia lokalu.
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8. W przypadku ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu po uplywie terminu
obowigzywania umowy zostaje ona, po spelnieniu wymaganych kryteriow, przedtuzona na nastepny okres.
Termin obowigzywania kolejnej umowy liczony jest od dnia weryfikacji wniosku.

9. Zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 5-7 moze nastgpi¢ w trakcie trwania umowy najmu socjalnego
lokalu.

10. Zawieranie uméw najmu socjalnego lokali z osobami, ktére nabyly uprawnienia do zawarcia umowy na
mocy prawomocnego orzeczenia sgdu, nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty zlozenia
wniosku do realizacji. Osobom tym, lokale sa wynajmowane bez koniecznosci spelnienia kryterium
dochodowego.

11. Wojt Gminy, w uzasadnionych przypadkach, kierujac si¢ zasadami wspotzycia spotecznego Iub
racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem, moze zrealizowa¢ wyrok o eksmisj¢ z pominigciem
kolejnosci.

12. Realizacja uprawnien oséb eksmitowanych na mocy jednego wyroku, wynikajacych z przyznawanego
przez sad uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, nastepuje poprzez zawarcie umowy najmu jednego,
wspolnego lokalu.

13. W celu przyspieszenia realizacji eksmisji dopuszcza si¢ wyremontowanie lokalu przez wierzyciela i na
jego koszt, na mocy zawartego porozumienia i wskazanie go osobie posiadajacej wyrok sadowy o eksmisjg.

§ 9. 1. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawierane sa na wniosek komornika z osobami,
wobecktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego,w ktoérym orzeczono obowiazek
opréznienia lokalu shuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu Iub
lokalu zamiennego.

2. Tymczasowe pomieszczenia s3 wynajmowane na okres 6 miesigcy i nie podlegaja zamianie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia na kolejny okres umowy najmu tymczasowego pomieszczenia
z osobami pelnoletnimi, ktére spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, aw przypadku matzonkéw, zadnemu znich
nie przyshuguje tytut prawny do innego lokalu,

2) uzyskuja dochody okreslone w § 10 ust. 3 pkt 1,

3) w okresie trwania umowy najmu tymczasowego pomieszczenia nie maja wzglgdem wynajmujacego
zaleglo$ci w optatach za korzystanie z tymczasowego pomieszczenia,

4) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego.

4. W przypadku ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia po uplywie
terminu obowigzywania umowy zostaje ona, po spelnieniu wymaganych kryteriow, przedtuzona na nastgpny
okres. Termin obowigzywania kolejnej umowy liczony jest od dnia weryfikacji wniosku.

Rozdzial 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz
kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu przystuguje
peoletnim osobom, ktére tacznie spetniajg warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowe;j,
2) uzyskuja dochody uzasadniajace oddanie w najem socjalny lokalu lub w najem na czas nieoznaczony,

3) zamieszkuja w warunkach kwalifikujagcych wnioskodawce do ubiegania si¢ onajem lokalu
z mieszkaniowego zasobu,

4) braku razacej dysproporcji migdzy dochodami wskazanymi w zlozonej deklaracji, a wykazanym
w oswiadczeniu o stanie majgtkowym - stanem majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego osoby
ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu.
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2. Przez spemienie warunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 rozumie si¢ osoby, o ktérych mowa w §
2 ust. 1 pkt 19, ktore udokumentowaty posiadanie centrum zyciowego i prowadzenie gospodarstwa domowego
na terenie Gminy.

3. Przez spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 rozumie sig:

I)dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu:
udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku, badz arkusza aktualizacyjnego, o najem socjalny lokalu lub przyznanie tymczasowego
pomieszczenia, przypadajacy na cztonka tego gospodarstwa domowego a nieprzekraczajacy:

a) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 1- osobowego,
b) 65 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 — 4 osobowych,
¢) 45 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych,

2) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony -
udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku, badz arkusza aktualizacyjnego o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony przypadajacy
na cztonka tego gospodarstwa domowego, wickszym od okreslonego w pkt 1, a nieprzekraczajacy:

a) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 1- osobowego,

b) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 — 4 osobowych,

¢) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wiecej osobowych.
4. Przez spetienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 rozumie si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktére nie moga stuzy¢ do zaspokajania potrzeby mieszkaniowe;j
gospodarstwa domowego, w tym niespelniajacych warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) bezdomno$¢: przebywanie na terenie Gminy, potwierdzone zaswiadczeniem z Gminnego Osrodka Pomocy
w Smotzinie z siedzibg w Gardnie Wielkiej o przebywaniu w placowkach dla oséb bezdomnych lub
o korzystaniu z form pomocy dla 0séb dotknigtych bezdomnoscia,

3) przebywanie w mieszkaniu chronionym lub innym lokalu, w ktorym realizowane sg zadania pomocy
spotecznej, a ktory nie stuzy zaspokojeniu potrzeby mieszkaniowej.

5. Warunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 nie spelniajg osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu wraz
z matzonkiem lub osoba pozostajacag we wspolnym pozyciu, ktore posiadajg prawo najmu lokalu komunalnego,
prawo wlasnosci, wspotwlasnosci lub spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego (z
zastrzezeniem art. 23 ust. 2 ustawy) oraz osoby posiadajace zadtuzenie z tytulu korzystania z lokalu nalezacego
do mieszkaniowego zasobu.

§ 11. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony oraz umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu wskutek zdarzenia losowego, a w
szczegoOlnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a niemajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

2) zamieszkujacym w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu, usytuowanym w budynku,
ktérego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

3) zamieszkujacym w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu, w ktorym zachodzi konieczno$¢
wykonania naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i przesiedlenia do innego lokalu,

4) zamieszkujacym w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu zaplanowanym przez Gming do
wykwaterowania,

5) zamieszkujacym w budynkach uzyteczno$ci publicznej lub wymagajacych opréznienia ze wzgledu na
przeznaczenie na cele uzytecznosci publicznej,

6) zamieszkujacym w lokalu wchodzacym w skltad mieszkaniowego zasobu, w ktorym powierzchnia
uzytkowa lokalu przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego przekracza:
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a) 50 m? dla gospodarstwa domowego 1- osobowego,
b) 25 m? dla kazdej kolejnej osoby w gospodarstwie domowym,

- ktorym wynajmujacy zamierza wypowiedzie¢ umowe najmu lub odmawia zawarcia ponownego
najmu z powodu przekroczenia tej powierzchni, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia
pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu (wynajmujacy przedstawia maksymalnie
5 ofert),

7) o ktorych mowa w art. 21 ust. 4 ustawy, ktorym zostata zlozona oferta zawarcia umowy najmu innego
lokalu (wynajmujacy przedstawia maksymalnie 3 oferty),

8) opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz inne placowki opiekunczo-wychowawcze
na skutek uzyskania petnoletnosci i samodzielno$ci (w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego), ktorych ostatnim miejscem zameldowania na pobyt staly, przed umieszczeniem w tych
placoéwkach lub rodzinie, bylo Gmina; warunkiem jest wystapienie (jako osoby samotnej lub rodzica
z dzieckiem/dzie¢mi) z wnioskiem o ujgcie na liste oso6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
w okresie 2 lat od opuszczenia placowki lub rodziny zastepczej; dopuszcza si¢ ztozenie wniosku przez
osobe peholetnig spelniajaca wyzej opisane kryteria, ktéra nadal zamieszkuje w rodzinie zastgpczej,
rodzinnym domu dziecka lub innej placowce opiekunczo-wychowawczej,

9) dotknigtym przemocg w rodzinie,
10) rodzinom wychowujacym czworo lub wiecej dzieci,

11) posiadajacym pozytywna ocen¢ udzialu w programie aktywizacyjnym realizowanym we wspolpracy
z Gminnego O$rodkiem Pomocy w Smolzinie z siedzibg w Gardnie Wielkiej(m.in. kontrakty socjalne,
indywidualne programy wychodzenia z bezdomnosci, indywidualne programy usamodzielnienia, plany
pomocy rodzinie, przebywanie w mieszkaniach chronionych),

- ktore nie posiadajg prawa wiasnosci, wspotwlasnosci lub spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
lub domu mieszkalnego.

2. Umowe najmu lokalu proponowanego z tytulu wykwaterowania podpisuje si¢ z osobg lub osobami,
jezeli przyshugiwat jej/im tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu. Prawo do zamieszkiwania maja
osoby wspoélnie zamieszkujgce 1 gospodarujace.

3. Osobom, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 lokale s3 wynajmowane bez wzglgdu na wysoko$¢ dochodu
ich gospodarstwa domowego.

§12.
Wysokos¢ dochodu uprawniajacego do uzyskania obnizki czynszu najmu: Dochéd w gospodarstwie
Jednoosobowym Wieloosobowym na 1 osobe Obnizki
do 125% najnizszej emerytury do 85% najnizszej emerytury 10%
powyzej 125% do 150% powyzej 85% do 100% najnizszej 5%
najnizszej emerytury emerytury
powyzej 150% do 200% powyzej 100% do 150% 3%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

Rozdzial 3.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu oraz sposéb
poddania tych spraw Kontroli spolecznej

§ 13. 1. Wnioski o najem lokalu zmieszkaniowego zasobu przyjmuje iweryfikuje wlasciwy referat
zarzadcy.

2. Wniosek onajem lokalu powinien obejmowaé¢ malzonka oraz wszystkie wspolnie zamieszkujace
z wnioskodawca maloletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace pod jego wiladza rodzicielska lub wiladza
rodzicielskg jego malzonka, jak rowniez maloletnich przysposobionych przez wnioskodawce oraz matoletnich,
dla ktérych wnioskodawca stanowi rodzing zastepcza, ktore wspolnie znim zamieszkuja. Prawomocne
orzeczenie separacji wylacza obowigzek objecia wnioskiem matzonka.

3. Wniosek moze obejmowaé rowniez osobe pozostajaca z wnioskodawca w faktycznym, wspolnym
pozyciu i jego zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, powinowatych.
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4. Wniosek jest oceniany wedlug miejsca zameldowania w Gminie wnioskodawcy lub wspotmaltzonka lub
innych oséb wspolnie ubiegajacych si¢ z wnioskodawca o najem lokalu. Do wniosku nalezy zataczy¢:

1) w przypadku os6b posiadajacych staly pobyt poza Gming - wydruk meldunkowy z ewidencji ludno$ci
z miejsca stalego pobytu o wszystkich osobach zameldowanych w lokalu na pobyt staty,

2) w przypadku osob nieposiadajacych zadnego meldunku - zaswiadczenie z ewidencji ludnosci o ostatnim
meldunku i dacie wymeldowania z ostatniego miejsca statego pobytu.

5. Wniosek sprawdzany jest w zakresie posiadania tytutow prawnych do lokali mieszkalnych lub innych
nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym.

§ 14. 1. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest zlozony przez osobe zainteresowang wniosek wraz z pelna
dokumentacja, niezb¢dng do stwierdzenia spelniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza
uchwata.

2. Wniosek powinien zosta¢ zlozony na udostgpnianym druku.

3. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez komodrke organizacyjng wiasciwej gminy w zakresie
zameldowania lub braku zameldowania wszystkich o0s6b objetych wnioskiem. W przypadku braku
zameldowania na pobyt staty na terenie Gminy nalezy ztozy¢ réwniez o$§wiadczenie o braku zameldowania na
pobyt staly na terenie innej gminy.

4. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie pelnoletnie osoby
objete wnioskiem:

1) o§wiadczenia o stanie cywilnym oraz liczbie matoletnich dzieci, jak rowniez maloletnich przysposobionych
przez dang osobe oraz matoletnich, dla ktoérych dana osoba stanowi rodzineg zastepcza,

2) oswiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub domu mieszkalnego. O$wiadczenie zostaje ztozone pod sankcja odpowiedzialno$ci karnej, wynikajaca
z przepiséw Kodeksu karnego,

3) deklaracji,
4) o$wiadczenia o stanie majgtkowym,

5) zgody na przetwarzanie danych osobowych, w tym pozyskanych w toku innych postgpowan prowadzonych
przez Gming lub jego jednostki organizacyjne,

6) zgody na wystapienie do wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego, Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Smotdzinie z siedziba w Gardnie Wielkiej oraz innych instytucji w celu uzyskania informacji
o uzyskanych dochodach.

§ 15. 1. Wstepna weryfikacja wniosku oparta jest o catoksztatt informacji oraz dokumentacj¢ pozostajaca
w dyspozycji wlasciwego referatu zarzadcy.

2. Wstepna weryfikacja polega na stwierdzeniu, czy wnioskodawca spetnia kryteria okreslone niniejsza
uchwalg. Spelnienie kryteridow stanowi wylacznie podstawe do uwzglednienia wniosku w toku postepowania
majacego na celu opracowanie list os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i nie stanowi dla
wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

3. Wnioski o0s6b niespetniajacych kryteriow uchwaly przekazane beda do archiwum, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie
zawarcia umowy najmu lokalu. Wnioski pozytywnie zweryfikowane podlegaja przekazaniu Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej w celu ich oceny.

4. Okres oczekiwania na pomoc mieszkaniowg liczy si¢ od momentu umieszczenia osoby na liscie
mieszkaniowej lub liscie socjalnej przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

5. Wynajmujacy odmawia przyjecia wniosku w przypadku, w ktéorym nie ztozono kompletu dokumentéw
i kiedy wystepuje réznica w dokumentacji opisujacej sytuacje mieszkaniowa, a faktycznymi uwarunkowaniami
materialnymi wnioskodawcow.

6. Ujawnienie nieprawdziwych oswiadczen o wysokos$ci dochodow i stanie majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego skutkuje zawiadomieniem organow $cigania.
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§ 16. 1. Wnioski podlegaja ocenie przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, zgodnie z kwestionariuszem
oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych.

2. Kwestionariusz zawiera ponizszg punktacje, przyznawang przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa,
naliczang na dzien ztozenia po raz pierwszy wniosku o najem lokalu Iub arkusza aktualizacyjnego:

1) zamieszkiwanie w granicach administracyjnych Gminy:
a) po wyzej 5 lat wstecz, liczac od dnia ztozenia wniosku lub arkusza aktualizacyjnego - 5 pkt,

b) osoby niespelniajace kryterium zamieszkiwania w granicach administracyjnych Gminy przez okres do
5 lat - 0 pkt,

¢) zamieszkiwanie na terenie Gminy z jednoczesnym wykazaniem ciaglosci zameldowania na pobyt staty -
7 pkt,

2) warunki mieszkaniowe:
a) ponizej 3 m? na osob¢ w miejscu zameldowania - 10 pkt,
b) od 3,01 do 4,00 m? - 8 pkt,
¢) od 4,01 do 5,00 m? - 7 pkt,
d) osoby bez zameldowania na pobyt staty i bez miejsca statego zamieszkania - 6 pkt,
e) osoby bez zameldowania na pobyt staly, zamieszkujace na stancji - 4 pkt,
f) osoby zameldowane na pobyt staly, zamieszkujace na stancji - 3 pkt,
g) osoby zamieszkujace w lokalu, do ktorego wypowiedziana zostata umowa najmu - 2 pkt,

h) w przypadku oddzielnego zameldowania matzonkéw uzyskang punktacje za metraz liczy si¢ z kazdego
miejsca zameldowania, dzielac jg na pot,

i) w przypadku zamieszkiwania na stancji, potwierdzonego zameldowaniem na pobyt staty, powierzchnia
pokoi przypadajaca na 1 osobe w kwestionariuszu oceny warunkéw socjalno - mieszkaniowych
dokonywanej przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa nie jest przeliczana,

3) stosunki spoteczne w miejscu zameldowania, warunki zdrowotne wnioskodawcy:

a) zamieszkiwanie wspodlnie z osobami niepelnosprawnymi w stopniu znacznym lub umiarkowanym (lub
rownowazne — w zaleznos$ci od organu wydajacego orzeczenie, stosowane jest rézne nazewnictwo) -
6 pkt (wymagane orzeczenie potwierdzajace niepelnosprawnos$¢ w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia
1977 r. o rehabilitacji spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych),

b) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub cztonkow jego gospodarstwa domowego w stopniu znacznym lub
umiarkowanym - 3 pkt (wymagane dokumenty okreslone w pkt 3 lit. a)),

c¢)w rodzinie wnioskodawcy, zktora zamieszkuje wystepuje problem przemocy w rodzinie badz
uzaleznienie od $rodkow psychoaktywnych - 8 pkt (wymagane udokumentowanie, np. za§wiadczenie
z Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Smotdzinie zsiedzibg w Gardnie Wielkiej, instytucji
zajmujacych si¢ terapig uzaleznien lub Policji),

4) stan rodziny:
a) za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat - 2 pkt,

b) faktyczne zamieszkiwanie z bylym matzonkiem - 4 pkt (wymagana sentencja wyroku o rozwodzie lub
separacji sagdowe;j),
5) opis lokalu:
a) zty stan techniczny lokalu, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca z rodzing: - 5 pkt, przy czym za lokal

w zlym stanie technicznym uwaza si¢ lokal, w ktorym wystepuje wilgo¢, grzyb badz inne czynniki
zagrazajace zdrowiu,

b) wspolne uzytkowanie lokalu z innym, obcym dla rodziny najemca - 3 pkt (zarzadca badz wtasciciel
potwierdza wspodlne korzystanie ze wspolnych czesci w obrebie lokalu, np. kuchni, itp.),
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6) bezdomnos$¢ w rozumieniu ustawy o pomocy spoteczne;j:

a) w sytuacji przebywania w schronisku lub innym miejscu niebgdacym lokalem mieszkalnymi przez okres
dhuzszy niz 3 miesigce na dzien zlozenia wniosku lub arkusza aktualizacyjnego (wymagane pisemne
zaswiadczenie z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Smotdzinie z siedzibg w Gardnie Wielkiej):

- osoby prowadzace 1- osobowe lub 2 osobowe gospodarstwa domowe - 5 pkt,
- z dzieémi - 10 pkt,

b) osoby wychodzace zkryzysu bezdomnos$ci iposiadajace pozytywng ocene realizacji programow
aktywizacyjnych realizowanych we wspotpracy z Gminnym Os$rodkiem Pomocy Spotecznej
w Smoldzinie z siedziba w Gardnie Wielkiej, minimum przez okres 3 miesigcy w okresie ostatnich
12 miesigcy - 5 pkt (wymagane pisemne zas§wiadczenie wydane przez Gminny O$rodk Pomocy
Spotecznej w Smotdzinie z siedzibg w Gardnie Wielkiej),

7) sposob korzystania z dotychczasowego lokalu:

a) zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu - minus 5 pkt, przy czym wszystkie osoby doroste
zamieszkujace w lokalu odpowiadaja solidarnie wraz znajemcg za wnoszenie optat zwigzanych
z uzywaniem lokalu,

b) dewastacja lokali i zakt6canie porzagdku domowego przez wnioskodawce z rodzing - minus 20 pkt,
¢) osoby, ktdre z naruszeniem przepisoOw prawa zajety lokal z mieszkaniowego zasobu - minus 25 pkt,

8) inne okolicznosci ustalone przez Komisje, majace istotny wplyw na trudng sytuacj¢ gospodarstwa
domowego:

a) dtugotrwata choroba cztonka gospodarstwa domowego powodujaca zwigkszone koszty utrzymania — od
1 do 5 pkt,
b) przemoc w rodzinie lub koniecznos$¢ opuszczenia dotychczasowego miejsca zamieszkania z przyczyn
losowych — od 1 do 5 pkt,

9) zbycie lokalu lub przekazanie innym osobom przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu: prawa wilasnosci
lub wspotwlasnosci lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego lub do domu mieszkalnego:

a) 1 rok do dnia zlozenia wniosku - minus 25 pkt,
b) 2 lata do dnia ztozenia wniosku - minus 20 pkt,
¢) 3 lata do dnia ztozenia wniosku - minus 15 pkt,
d) 4 lata do dnia ztozenia wniosku - minus 10 pkt,
e) 5 lat do dnia ztozenia wniosku - minus 5 pkt.

3. Czgstotliwo$¢ sporzadzania list mieszkaniowych 1 list socjalnych jest zalezna od tempa realizacji tych list
oraz realizacji wyrokéw sagdowych i wykwaterowan.

§ 17. 1. O terminie przystapienia do sporzadzenia list mieszkaniowych i list socjalnych decyduje Wojta
Gminy.

2. Wojt Gminy powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa do oceny wnioskéw i sporzadzania list,
o ktérych mowa w ust. 1 oraz do weryfikacji biezacych spraw mieszkaniowych.

3. Zarzadzenie w sprawie powolania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin Pracy
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, uwzgledniajacy w szczegdlnosci:

1) liczbg gospodarstw uprawnionych do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony i w najem socjalny lokalu,
2) zasady systemu kwalifikacji punktowej warunkow socjalno — mieszkaniowych,
3) wzor kwestionariusza kwalifikacji punktowej warunkoéw socjalno — mieszkaniowych.

4. O przystapieniu do prac zwigzanych ze sporzadzeniem list mieszkaniowych 1i list socjalnych zawiadamia
si¢ poprzez podanie informacji do wiadomosci publicznej na stronie internetowej Urzedu Gminy, zarzadcy oraz
w lokalnych mediach.
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5. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4, obejmuje rowniez informacj¢ o koniecznos$ci dokonania
aktualizacji wnioskow wczesniej pozytywnie zweryfikowanych przez wlasciwego zarzadce , wraz z terminem
jej dokonania.

6. Brak aktualizacji w okreslonym terminie uwazany bedzie za rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o pomoc
mieszkaniows.

7. Wnioski o najem, wtym zaktualizowane wnioski zlozone przed dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwatly, sa ponownie weryfikowane przed przystapieniem do oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych.
Whniosek podlega odrzuceniu w przypadku zmiany sytuacji wnioskodawcy lub osob objetych wnioskiem
skutkujacej brakiem spetniania kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

§ 18. 1. Ocena warunkéw socjalno - mieszkaniowych przeprowadzana jest przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa i odbywa si¢ w oparciu o kwestionariusz, o ktorym mowa w § 16. Obejmuje ona wszystkich
pozytywnie zakwalifikowanych wnioskodawcow.

2. Warunki socjalno - mieszkaniowe wnioskodawcy oraz oséb objetych wnioskiem oceniane sg na
podstawie dostarczonej dokumentacji i ustalen dokonanych przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa podczas
wizji lokalowej przeprowadzonej w miejscu zamieszkiwania oraz rozmow przeprowadzanych przez Komisje
z wnioskodawcami.

3. W przypadku, gdy podczas wizji lokalowej zostanie stwierdzone, iz wniosek nie spelnia kryteriow
okreslonych niniejsza uchwatg, wniosek podlega odrzuceniu.

§ 19. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa tworzy projekt listy mieszkaniowej ilisty socjalnej, po
weryfikacji wszystkich ztozonych wnioskow, biorgc pod uwage kwestionariusz oceny warunkow socjalno —
mieszkaniowych. Projekty list zawierajg imiona i nazwiska 0sob, z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

2. Projekty list zatwierdzane sa przez Wojta Gminy.

3. Projekty list sg jawne ipodlegajg publicznemu wywieszeniu w siedzibach: Urzedu Gminy i zarzadcy
oraz na ich stronach internetowych wraz z informacja o terminie i miejscu sktadania zastrzezen do projektu list.

4. Wnioskodawcom przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezenia do projektow list w terminie
14 dni od daty podania ich do publicznej wiadomosci.

5. Zastrzezenia dotyczace projektéw list podlegaja rozpatrzeniu przez Komisje powotang przez Wojta
Gminy, przy udziale przedstawicieli Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

6. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Wojt Gminy zatwierdza ostateczne listy oczekujacych na najem lokalu
na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu.

7. Ostateczne listy sg jawne ipodlegaja publicznemu ogloszeniu w sposob okreslony w ust. 3 na okres
30 dni.

8. Zawieranie umoéw najmu z osobami znajdujacymi si¢ na listach 0s6b oczekujacych na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu, sporzadzonymi przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, nastgpuje
w pierwszej kolejnosci.

9. Umieszczenie na liScie nie jest jednoznaczne z oferta zawarcia umowy najmu lokalu i nie zobowiazuje
Gminy do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie.

10. Z tytulu uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 9, osobie uprawnionej nie przystuguje roszczenie
odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu.

11. Zmiany sktadu osobowego wynikajace zurodzenia badz zgonu cztonka gospodarstwa domowego
nie powoduja zmiany pozycji na liscie. W pozostatych przypadkach uprawniony zostaje przeniesiony na koniec
listy, na ktorej oczekuje od momentu jego umieszczenia na liscie.

12. Warunki okre$lone w § 10 uchwatly podlegaja ponownej weryfikacji z chwilg wyrazenia zgody na
przyjecie wskazanego lokalu, badz wystgpienia przez osob¢ umieszczong na liscie o zmiang sktadu osobowego
gospodarstwa domowego lub o przeniesienie na inng liste. W przypadku ich niespelnienia Wojt Gminy
podejmuje decyzje o skresleniu osoby z listy.
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13. Osoba oczekujaca na liscie socjalnej, ktora z chwila wyrazenia zgody na przyje¢cie wskazanego lokalu
osigga dochod okreslony w § 10 ust. 3 pkt 2, po zasiggnieciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, zostaje
umieszczona na liscie mieszkaniowe;.

14. Osoba oczekujaca na liScie mieszkaniowej, ktora z chwilg wyrazenia zgody na przyjecie wskazanego
lokalu osiaga dochod okreslony w § 10 ust. 3 pkt 1, po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;,
zostaje umieszczona na liscie socjalne;.

15. Decyzje w sprawach okreslonych w ust. 13 i ust. 14 podejmuje Wojt Gminy.

16. Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu lokalu powoduje przesuni¢cie osoby umieszczonej na
liscie na koniec tej listy.

17. Trzecia odmowa zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje skre§leniem z listy.

18. Zapisy ust. 16 1 ust. 17 dotycza réwniez osob, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 8.

19. Odstepstwo od kolejnosci wprowadzonej do realizacji listy moze by¢ zastosowane przez Wojta Gminy
wobec osoby znajdujacej si¢ w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

20. W przypadku powzigcia informacji o osadzeniu osoby oczekujacej na liscie w Zakladzie Karnym lub

Areszcie Sledczym, Wojt Gminy moze podjaé decyzje o wstrzymaniu wskazania lokalu mieszkalnego lub
najmu socjalnego lokalu do czasu zakonczenia odbywania kary przez wyzej wymieniong osobe.

21. W uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy moze w kazdym czasie podja¢ decyzj¢ o umieszczeniu
osoby na liScie oczekujacych, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne lub spoteczne, po
uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

22. W przypadku powzigcia informacji o posiadaniu przez osob¢ umieszczong na liscie oczekujacych (lub
matzonka osoby oczekujacej lub osoby pozostajacej we wspolnym pozyciu), prawa najmu lokalu komunalnego,
prawa wilasnosci, wspotwiasnosci lub spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Iub domu mieszkalnego,
Wéjt Gminy podejmuje decyzje o skresleniu z listy mieszkaniowej lub listy socjalne;j.

23. W przypadku osoby umieszczonej na liscie oczekujacych, ktora dokona bezprawnego zajecia wolnego
lokalu lub nie opusci lokalu, ktory wymaga oprdznienia, Wojt Gminy moze podja¢ decyzje o skresleniu z listy
mieszkaniowej lub listy socjalne;.

Rozdzial 4.
Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu oraz zamiana pomi¢dzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 20. 1. Zamiana lokali odbywa si¢ za posrednictwem Urzgdu Gminy dziatajacego w strukturach
organizacyjnych zarzadcy.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu moze by¢ przeprowadzona:

1) na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu, ktory pozostawi do dyspozycji
Gminy dotychczas zajmowany lokal,

2) z inicjatywy Gminy, poprzez wskazanie osobie zajmujacej lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu innego wolnego lokalu z tego zasobu,

3) pomiedzy osobami zajmujacymi lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu oraz pomiedzy tymi
osobami a innymi uczestnikami zamiany (wieloptaszczyznowy system zamiany mieszkan).

3. Przeprowadzenie zamiany lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu wymaga pisemnej
zgody wynajmujacego. Do zamiany lokalu niestanowigcego mieszkaniowego zasobu, niezbgdna jest pisemna
zgoda wlasciciela tego lokalu.

4. Warunkiem przeprowadzenia zamiany jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,
2) brak zaleglosci: czynszowych i innych optat za uzywanie lokalu.

5. Warunek okreslony w ust. 4 pkt 2 moze by¢ spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dlugu lub
umowy przejecia czesci dlugu przez drugiego uczestnika zamiany.
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6. W przypadku spraw uzasadnionych szczegdlnymi potrzebami wynajmujacego badz zasadami racjonalnej
gospodarki, Wojt Gminy moze postanowi¢ o braku koniecznosci spelnienia warunkow okreslonych w ust. 4.
W tym przypadku Woéjt Gminy wyraza zgode¢ na zawarcie umowy najmu na czas zrealizowania zamiany.

7. Kierujac si¢ zasadg racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, wynajmujacy moze
odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang lokalu.

8. Wnioski o zamiang na poprawe warunkow, ktére zostaty ztozone przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, beda ponownie weryfikowane pod katem spelniania warunku braku zaleglo$ci w optatach za
korzystanie z lokalu. Wystepowanie zalegloSci w optatach za korzystanie zlokalu powoduje odrzucenie
whniosku.

9. Najemca oraz wszystkie pelnoletnic osoby tworzace wraz znim wspdlne gospodarstwo domowe,
podczas procedowania zamiany winny speni¢ kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 10 ust. 3 niniejszej
uchwaly, z zastrzezeniem art. 21c ustawy.

10. W ramach systemu zamian lokali dokonywana b¢dzie zamiana lokali obejmujaca w kazdym przypadku
co najmniej jeden lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu oraz inny dowolny lokal zgloszony do
zamiany na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach.

11. Uczestnicy zamiany muszg przekazaé sobie lokale sprawne technicznie, co musi mie¢ potwierdzenie
w zapisach z aktualnych przegladéw technicznych, w tym z realizacji nakazow z tych przegladoéw. Informacje
o sprawnosci technicznej mieszkania sporzadza dziat techniczny wlasciwej administracji zarzadcy.

12. Zgltoszenie lokalu do zamiany, badz zlozenie wniosku o zamiane lokalu, nie powoduje powstania
roszczenia o przeprowadzenie zamiany.

13. Niezbednym elementem wniosku o zamiane lokalu jest:

1) o§wiadczenie o stanie cywilnym oraz liczbie matoletnich dzieci, jak rowniez maloletnich przysposobionych
przez dang osobe oraz matoletnich, dla ktérych dana osoba stanowi rodzing zastepcza,

2) oswiadczenie o posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub domu mieszkalnego (o$wiadczenie zostaje ztozone pod sankcja odpowiedzialnosci karnej wynikajace;j
z przepiséw Kodeksu karnego),

3) deklaracja,
4) o$wiadczenie o stanie majgtkowym,

5) o$wiadczenie o przekazaniu lokalu do mieszkaniowego zasobu w stanie wyremontowanym, gotowym do
kolejnego zasiedlenia,

6) zgoda na przetwarzanie danych osobowych, w tym pozyskanych w toku innych postepowan prowadzonych
przez zarzadce, Gmina lub jego jednostki organizacyjne.

§ 21. 1. Zamiana lokalu na wniosek najemcy, o ktorej mowa w § 20 ust. 2 pkt 1, jest mozliwa jezeli:

1) cigzki stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspotzamieszkujgcego z nim cztonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie (dopuszcza si¢ mozliwosé
zawarcia umowy najmu lokalu gotowego do zasiedlenia),

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada jego potrzebom z uwagi na zbyt matg powierzchni¢ lub zte
wyposazenie techniczne, a najemca chce poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe — w zamian za wykonanie
remontu innego lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt (bez prawa zadania zwrotu poniesionych
naktadow),

3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegblnymi wzgledami spotecznymi, a okolicznosci te znajduja
potwierdzenie w dokumentach,

4) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb mieszkaniowych i najemca
chciatby zamieni¢ go na inny lokal o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.

§ 22. 1. Zamiana lokalu realizowana z inicjatywy Gminy, o ktorej mowa w § 20 ust. 2 pkt 2 jest mozliwa
z osobami, ktore:
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1) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania, w tym przede wszystkim zuwagi na
rozbioérke, remont lub modernizacje ,

2) zamieszkuja w budynkach/lokalach wymagajacych wykwaterowania ze wzgledu na realizacjge celow
uzytecznosci publicznej,

3) zamieszkujg w lokalu, w ktérym jego powierzchnia uzytkowa przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego przekracza:

a) 50 m? dla gospodarstwa domowego 1- osobowego,
b) 25 m? dla kazdej kolejnej osoby w gospodarstwie domowym,
4) zamieszkuja w lokalu niesamodzielnym, korzystaja z wspolnych czesci lokalu,

5) pozbawione zostaly mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 otrzymuja maksymalnie 3 ofert wskazania lokalu do zawarcia umowy
innego lokalu.

3. Trzecia odmowa przyjecia w najem wskazanego lokalu skutkuje podjeciem dziatan przez wlasciwa
administracj¢ zmierzajacych do wypowiedzenia umowy najmu lokalu dotychczas zamieszkiwanego oraz
skierowaniem sprawy do sadu o eksmisje z lokalu (z zastrzezeniem art. 21 ust. 4a ustawy w stosunku do o0sob,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3).

4. Postanowienia § 20 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23. 1. Wieloptaszczyznowy system zamiany mieszkan stosuje si¢, gdy co najmniej jeden z zamienianych
lokali wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu, z zastrzezeniem stosowania zasad okreslonych § 20.

2. Uczestnikami  wieloptaszczyznowego  systemu zamiany mieszkan, oktorym mowa w§
20 ust. 2 pkt 3 moga by¢:

1) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,

2) najemcy lokali mieszkalnych niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, z wylaczeniem najemcow
lokali stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych,

3) wilasciciele lokali mieszkalnych,
4) osoby, ktorym przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu na lokal stanowigcy odrebny przedmiot
wlasnosci wymaga przeniesienia prawa wlasnosci.

§24. 1. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony w nowo wybudowanym budynku zawiera si¢
w wyniku zamiany z osoba, ktora:

1) posiada prawo najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu od co najmniej 1 roku poprzedzajacego
zlozenie wniosku o zamiang, umowa ta jest zawarta na czas nieoznaczony,

2) jest najemca lub wspotnajemca oraz petnoletnig osobg nalezaca do gospodarstwa domowego nieposiadajgca
prawa najmu, prawa wilasno$ci/wspotwlasnosci lub spotdzielczego prawa do innego lokalu mieszkalnego
lub domu mieszkalnego w Gminie lub pobliskiej miejscowosci (kryterium to musza spelia¢ wszyscy
cztonkowie gospodarstwa domowego najemcy),

3) oprozni iwyda wynajmujagcemu lokal dotychczas wynajmowany w dobrym stanie technicznym,
z wyjatkiem lokali usytuowanych w budynkach przeznaczonych przez Wojt Gminy do wykwaterowania
w celu realizacji rozbidrki,

4) w okresie 1 roku, poprzedzajacego rozpatrzenie wniosku, nie miata wzgledem wynajmujacego zaleglosci
w czynszu i oplatach niezaleznych od wynajmujacego za okres dluzszy niz 2 miesigce i nieprzekraczajacy
warto$ci miesiecznego przypisu,

5) posiada state zroédto dochodu, aséredni udokumentowany miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢ecy poprzedzajacych ztozenie wniosku wynosit nie mniej niz:

a) w gospodarstwie 1- osobowym: 90% najnizszej emerytury,
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b) w gospodarstwie 2-4- osobowym: 70% najnizszej emerytury,
¢) w gospodarstwie 5- i wigcej- osobowym: 50% najnizszej emerytury,

6) dochod przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie, o ktorym mowa w pkt 5,
nie moze przekroczy¢:

a) w gospodarstwie 2-osobowym: 400% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym: 300 % najnizszej emerytury,

7) przestrzega regulaminu porzadku domowego, co powinno by¢ potwierdzone na piSmie przez wilasciwa
administracje.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ spetnione tacznie.

3. Wybodr najemcoéOw lokali do nowo wybudowanych budynkéw nastepuje na podstawie weryfikacji
wnioskOw o zamiang, ztozonych do Urzedu Gminy.

4. Weryfikacje wnioskow o zamiang¢ ztozonych do Urzgdu Gminy przeprowadza Komisja Kwalifikacyjna
powolana w tym celu przez Woéjta Gminy. Wzdér wniosku o zamiang, zasady weryfikacji wnioskoOw oraz
regulamin pracy Komisji okresla Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

5. Wstepna weryfikacje wnioskow, przed ich przekazaniem Komisji, przeprowadza Urzad Gminy, ktore
moze wezwaé wnioskodawce do uzupetnienia brakow lub korekty wniosku.

6. Przy wyborze kandydatow do dokonania zamiany w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania (zamiana
na lokal wnowo wybudowanym budynku) pierwszenstwo przystluguje najemcom samodzielnych lokali
osiggajacych najwyzsze dochody.

§ 25. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu w nowo wybudowanym budynku zawiera si¢ w wyniku zamiany
z 0sobg, ktora:

1) posiada prawo najmu socjalnego lokalu w mieszkaniowym zasobie przez okres co najmniej 1 roku,

2) jest najemca lub wspotnajemcg oraz petnoletnia osoba nalezacg do gospodarstwa domowego nieposiadajaca
prawa najmu, prawa wlasnosci/wspotwlasnosci lub spotdzielczego prawa do innego lokalu mieszkalnego
lub domu mieszkalnego (kryterium to musza spetniaé wszyscy cztonkowie gospodarstwa domowego
najemcy),

3) opréozni iwyda wynajmujgcemu lokal dotychczas wynajmowany w dobrym stanie technicznym,
z wyjatkiem lokali usytuowanych w budynkach przeznaczonych przez Wojta Gminy do wykwaterowania
w celu realizacji rozbiorki,

4) w okresie 1 roku poprzedzajagcego rozpatrzenie wniosku nie miata wzgledem wynajmujacego zalegtosci
w czynszu i optatach niezaleznych od wynajmujacego za okres dtuzszy niz 2 miesiace,

5) posiada stale zrodlo dochodéow, asredni udokumentowany miesigczny dochdd na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku wynosit nie wigcej niz:

a) w gospodarstwie 1- osobowym: 90% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie 2-4- osobowym: 70% najnizszej emerytury,
¢) w gospodarstwie 5- i wigcej- osobowym: 50% najnizszej emerytury,

6) przestrzega regulaminu porzadku domowego, co powinno by¢ potwierdzone na piSmie przez wilasciwa
administracje.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 powinny by¢ spetione lacznie.

3. Przy wyborze kandydatow do zrealizowania zamiany w celu poprawy warunkoéw zamieszkiwania
pierwszenstwo przystuguje najemcom o najwyzszych dochodach.

4. Wybor najemcow lokali do nowo wybudowanych budynkow nastgpuje na podstawie weryfikacji
wnioskow o zamiang ztozonych do Urzedu Gminy .
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5. Weryfikacje wnioskéw o zamiang zlozonych do Urzedu Gminy przeprowadza Komisja Kwalifikacyjna
powotana w tym celu przez Wojta Gminy. Wzoér wniosku o zamiane, zasady weryfikacji wnioskéw oraz
regulamin pracy Komisji okresla Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

6. Wstepna weryfikacje wnioskow, przed ich przekazaniem Komisji, przeprowadza Urzad Gminy, ktore
moze wezwaé wnioskodawce do uzupetnienia brakow lub korekty wniosku.

Rozdzial 5.
Zasady zawierania uméw najmu lokali w zamian za wykonanie w nich remontu przez przysztego
najemce na wlasny koszt i we wlasnym zakresie

§ 26. 1. Osoby umieszczone na liscie mieszkaniowej lub socjalnej moga ztozy¢ deklaracje przyjecia lokalu
do remontu wraz z pisemnym o$wiadczeniem, wyrazajacym wolg¢ przeprowadzenia remontu we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt.

2. O kolejnosci realizacji deklaracji, o ktérych mowa w ust. 1, decyduje data ich ztozenia.

3. Umowy najmu lokali w zamian za remont, mogg by¢ zawierane z osobami, ktére ztozyly deklaracje
wykonania remontu wraz z pisemnym o$wiadczeniem wyrazajacym wolg jego przeprowadzenia we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt, bez prawa zwrotu lub rozliczenia poniesionych naktadow, i ktore:

1) zostaly umieszczone na liScie mieszkaniowej,
2) zostaty umieszczone na liScie socjalne;j,

3) zajmuja inny lokal Gminy, ktory bedzie przedmiotem zamiany na lokal powstaly po wykonaniu prac
remontowych.

4. Realizacja procedury remontowej odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z nizej wymieniong kolejnoscia:
1) osoby, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 8,
2) lista mieszkaniowa lub lista socjalna,
3) zamiany lokali.

5. O kolejnosci realizacji ztozonego oswiadczenia woli wyremontowania lokalu decyduje przypisany numer
porzadkowy w procedurze remontowe;j.

6. Koszty prac remontowych w lokalu przeznaczonym do remontu musza przekracza¢ 200 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej tego lokalu.

7. Zakres, kosztorys i termin wykonania prac okresla zarzadca w odrebnej umowie.

8. Osoby, ktore podpisaly umowe o remont lokalu, w przypadku nieskonczenia tego remontu w terminie
zgodnym zumowg, majg obowigzek zdania lokalu do zarzadcy. W przypadku niewykonania powyzszego,
osoba taka zostaje skreslona z listy mieszkaniowej lub listy socjalne;j.

9. Wojt Gminy zastrzega mozliwo$¢ wycofania lokalu z listy lokali do remontu w kazdym czasie.

Rozdzial 6.
Zasady ponownego zawierania uméw najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

§27.1.Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowg¢ najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam
lokal, jezeli spelnione zostana tacznie warunki:

1) osoba ta stale zamieszkuje w tym lokalu,
2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu,
3) osoby zamieszkujace w lokalu przestrzegaja zasad wspotzycia spolecznego,

4) wnioskodawca/wnioskodawcy nie posiadaja tytulu najmu lub prawa wlasnos$ci/wspotwlasnosci lub
spotdzielczego prawa do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

2. W przypadku, gdy warunki okre§lone wust. 1 sg spelnione, a wystepuje przekroczenie powierzchni
uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w § 6 ust. 3, z zastrzezeniem art. 21 ust. 4a ustawy, wynajmujacy proponuje
zamiang lokalu, wskazujgc maksymalnie 3 oferty lokali na zamiang.
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3. Postanowienia niniejszego paragrafu majg rowniez zastosowanie do 0sob, ktorym:

1) sad prawomocnym wyrokiem nakazat opréznienie lokalu, jezeli sptacity one zalegle naleznosci za uzywany
lokal oraz wszystkie koszty zwigzane z postepowaniem o opréznienie lokalu,

2) umowe najmu wypowiedziano na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z powodu nieudostgpnienia lokalu
w celu wykonania przez wynajmujacego okresowego przegladu stanu technicznego lokalu, wymiany
instalacj

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany osobom z niepelnosprawnos$ciami,z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 28. 1. Osobom z niepelnosprawnosciami oczekujagcym na lokal od Gminy wskazuje si¢ w pierwszej
kolejnosci lokale potozone na parterze lub w budynkach wyposazonych w dzwig osobowy.

2. W uzasadnionych przypadkach oraz w miar¢ mozliwos$ci technicznych, na pisemny iumotywowany
wniosek osoby uprawnionej, Wojt Gminy moze pomde w czesciowej likwidacji barier architektonicznych na
rzecz 0sOb zniepetnosprawno$ciami (w szczeg6Olno$ci z ograniczeniami ruchowymi iinnego typu
dysfunkcjami utrudniajacymi poruszanie, w tym z dysfunkcja wzroku i stuchu) m.in. poprzez:

1) zamian¢ wanny na brodzik,
2) poszerzenie otwordw drzwiowych,
3) montaz dzwonka dla osob niestyszacych,

4) realizacje innych prac niezbgdnych do funkcjonowania osoby z niepetnosprawnoscia na podstawie
przedtozonej dokumentacji medyczne;j.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 29. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale z mieszkaniowego zasobu na wykonywanie zadan realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej.

2.7 wnioskiem do wynajmujacego o wskazanie lokalu z mieszkaniowego zasobu wystepuje podmiot
realizujacy zadanie lub wydziat Urzedu Gminy Smotdzino wtasciwy w sprawach z zakresu pomocy spoteczne;.
Whiosek podmiotu musi by¢ uzasadniony opinig tego wydziatu.

3. Wynajmujacy przekazuje lokal, o ktorym mowa w ust. 1, do dyspozycji podmiotu realizujagcego zadanie
lub wydzialu Urzedu Gminy Smoldzino wlasciwego w sprawach z zakresu pomocy spolecznej na czas
wykonywania zadan realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie
0 wspieraniu rodziny i pieczy zastgpczej. Postanowienia § 6 ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 9.Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 30. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, ktore nie zostaly wynajete w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob, ktoérych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu zostat
przyjety do realizacji, moga by¢ przeznaczone na mieszkania wspomagane, w tym chronione oraz na realizacj¢
innych zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny isystemu pieczy zastepczej lub moga
podlega¢ sprzedazy.

2. Wojt Gminy moze podja¢ decyzje o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, do najmu w drodze
przetargu. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktorych mowa w ust. 1, okresla Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia.
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Rozdzial 10.
Zasady postepowania wobec os6b ubiegajacych sie o oddanie lokalu w bezplatne uzywanie

§ 31. 1. Kierujac si¢ obowiazkiem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, Wojt
Gminy w uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgod¢ na oddanie w bezptatne
uzywanie catosci lub czgsci lokalu osobom trzecim, z zastrzezeniem § 26 ust. 10.

2. Woéjt Gminy nie wyraza zgody na oddanie lokalu w bezptatne uzywanie, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do wykwaterowania,

2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu lub rozlozona na raty zaleglo$¢ nie jest sptacana
zgodnie z zawartym porozumieniem,

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu,

4) oddanie w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie powierzchni mieszkalnej, o ktérej mowa
w § 6 ust. 3,

5) osoba ubiegajaca si¢ 0 oddanie w bezptatne uzywanie posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego
lub domu mieszkalnego.

3. Woéjt Gminy moze odstgpi¢ od zasady okreslonej w ust. 2 pkt. 214 w przypadku laczenia czlonkow
rodziny.

4. Obcokrajowcy ubiegajacy sie o bezptatne uzywanie lokalu z mieszkaniowego zasobu na czas oznaczony
lub nieoznaczony, zobowigzani sa do przedlozenia karty czasowego lub stalego pobytu na terenie RP.
W przypadku os6b posiadajacych zgode na pobyt czasowy na terenie RP Wéjt Gminy moze wyrazi¢ zgodg na
bezptatne uzywanie lokalu komunalnego do czasu trwania terminu waznosci karty pobytu.

Rozdzial 11.
Inne postanowienia

§ 32. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode najemcy lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu (lub
uprawnionemu do wspolnego zamieszkiwania cztonkowi jego gospodarstwa domowego) na wskazanie przez
niego do ewidencji dziatalnosci gospodarczej adresu wynajmowanego lokalu jako siedziby firmy. Zgoda
wyrazana jest jedynie w sytuacji, w ktorej adres jest wylacznie siedziba firmy, a faktyczne prowadzenie
dziatalnosci odbywa si¢ poza tym lokalem.

§ 33. 1. Wiasciwa administracja zarzadcy co 2,5 roku weryfikuje spelnienie przez najemcéw lokali, na
ktore zostata zawarta umowa na czas nieoznaczony, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajace oddanie
lokalu w najem, dotyczy umow zawartych po dniu wejsScia w zycie art. 21c ustawy.

2. W przypadku nieztozenia deklaracji w trybie, o ktorym mowa w art. 21 ustawy, czynsz za zajmowany
lokal wynosi 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

§ 34. Wojt Gminy w drodze zarzadzenia moze okresli¢ zasady, tryb pobierania izwrotu kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytulu najmu lokalu.

§ 35. Przepisy uchwaly maja takze zastosowanie do lokali wynajmowanych przez Gmine od innych
podmiotéw, z przeznaczeniem na ich dalszy podnajem, chyba Ze przepisy odrebnej uchwaty stanowig inacze;j.

§ 36. W sprawach wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly stosuje
si¢ jej przepisy.

§ 37. Traci moc uchwata Nr XI/104/2011 Rady Gminy Smotdzino z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Smotdzino.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Smotdzino.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Gminy Smotdzino w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Smotdzino

Podj¢cie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Smotdzino jest realizacjg obowigzku wynikajacego z art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Zgodnie z powotanymi przepisami rada gminy zobowigzana jest do okreslenia w drodze uchwaty zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w szczegélnosci kryteriow
wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, warunkow dokonywania
zamian lokali, kryteriow dochodowych oraz trybu rozpatrywania wnioskow mieszkaniowych.

Przedlozony projekt uchwaty kompleksowo reguluje zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Smotdzino, dostosowujac je do aktualnych potrzeb spotecznych oraz obowiagzujacych przepisow
prawa. Uchwata okresla miedzy innymi:

e kryteria dochodowe uprawniajace do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny

lokalu,

warunki kwalifikujgce wnioskodawcéw do poprawy warunkéw mieszkaniowych,

zasady sporzadzania list 0sob oczekujacych na najem lokali,

tryb dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j,

zasady zamiany lokali,

warunki zawierania uméw najmu lokali wymagajacych remontu wykonywanego przez przysztego

najemcg,

zasady postgpowania wobec 0sob ubiegajacych si¢ o oddanie lokalu w bezplatne uzywanie,

e rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob z niepelosprawnosciami oraz osob znajdujacych si¢ w
szczegolnie trudnej sytuacji zyciowe;.

Projekt uchwaty ma na celu zapewnienie przejrzystych, jednolitych i sprawiedliwych zasad dysponowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, przy jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu lokalami komunalnymi.
Wprowadzone rozwigzania umozliwig bardziej efektywne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego,
zwigkszenie transparentnosci procedur oraz usprawnienie procesu przydziatu lokali.

Uchwata uwzglednia rowniez konieczno$¢ ochrony interesu Gminy poprzez wprowadzenie mechanizmow
weryfikacji sytuacji dochodowej i majatkowej osob ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowg oraz najemcow

lokali komunalnych.

Przyjecie uchwaty pozwoli na dostosowanie lokalnych regulacji do aktualnego stanu prawnego oraz potrzeb
mieszkancow Gminy Smotdzino w zakresie polityki mieszkaniowe;j.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne
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